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Das Unternehmergesprach: Michael Regnauer, Geschéftsfithrer des gleichnamigen Fertighausherstellers

., Fur unsere Hauser holen wir die Baustelle ins Werk*

Schnell und giinstig,
das sagt man lber
Fertighduser. Regnauer
kann damit nicht viel
anfangen. Er spricht

von Wohngesundheit.
SEEBRUCK, 16. September
chimmerndes Wasser, blaue Sil-
houetten, ein Bootssteg und dahin-
ter eine Zwiebelturmkirche. See-
bruck am Chiemsee entspricht
dem Klischee bayerischer Ferienorte wie
kaum ein anderes Ortchen in Oberbay-
ern. Am Nordufer weitet sich das Panora-
ma bis zu den Alpen, doch mitten im Orts-
kern, direkt neben der Kirche, stort eine
riesige Baugrube die Postkartenidylle.
Auf der Fliche, grof3 wie ein Fufiballfeld,
soll ein neues Rathaus gebaut werden,
und das schon seit drei Jahren. Das Vorha-
ben hat sich nicht nur deshalb mehrfach
verzogert, weil laut Denkmalschutzkartie-
rung auf dem Geldnde noch mit Teilen ei-
ner Romersiedlung zu rechnen ist und des-
halb das Grundstiick archdologisch unter-
sucht werden muss. Schon das Genehmi-
gungsverfahren und die 6ffentliche Aus-
schreibung dauerten sehr lange, und vom
Rohbau, der eigentlich im Sommer 2016
beginnen sollte, ist immer noch nichts zu
sehen. Dafiir liegt der neue Kostenvoran-
schlag nun um 750 000 Euro hoher, bei
jetzt 5,7 Millionen Euro. Urspriinglich
ging man in der 4500-Einwohner-Ge-
meinde von 4,2 Millionen Euro aus.

Wenn wir Glick haben, steht das Rat-
haus Ende kommenden Jahres, nach
dann fiinf Jahren Bauzeit®, sagt Michael
Regnauer, der Mitglied des Gemeinderats
ist. Regnauer ist aber vor allem Bauunter-
nehmer. Seit Jahrzehnten baut das Famili-
enunternehmen neben Privathdusern
auch Gewerbeimmobilien in industrieller
Vorfertigung. Uber das neue Rathaus
schiittelt er nur noch mit dem Kopf. Hatte
Regnauer den Zuschlag bekommen, wire
es anders gelaufen, sagt der 54 Jahre alte
Unternehmer selbstbewusst: .Es wire
langst fertig und wahrscheinlich eine Mil-
lion Euro billiger geworden.*

Keine Zeit- und Kosteniiberschreitun-
gen, hohe Fertigungsqualitit eines ,Al-
les-aus-einer-Hand"-Angebots, das sind
aus Sicht von Regnauer die Starken der
Fertighausbauer. Vom Entwurf iiber den
Bauantrag und die Genehmigungsphase
kann ein neues Gebdude binnen sechs
Monaten fertiggestellt werden, sagt der
studierte Bauingenieur. Dass seine Kun-
den aber doch beinahe so lange warten
missen wie auf ein individuell geplantes
und gemauertes Einfamilienhaus, hat ei-
nen anderen Grund: Die Auftragsbiicher
sind randvol]. Der Bauboom in Deutsch-
land und Osterreich, den wichtigsten
Miirkten, hat Regnauer voll erfasst.

Dieidyllisch gelegene Fabrik mit Alpen-
panorama im Hintergrund, die Regnauers
Vater Engelbert in den siebziger Jahren an
den Ortsrand von Seebruck verlegte, ist ei-
gentlich zu klein. Dabei bietet sie eine Ka-
pazitit fiir 50 000 Quadratmeter Bruttoge-
schossflache. Umgerechnet sind das 350
Privat- oder 40 Biirogebéude. ,Die Fldche
fiir eine Erweiterung ist da®, sagt Regnau-
er, ,,aber unser Ansatz ist es, mit demsel-
ben Personal mehr rauszubringen.” 80 Mit-
arbeiter arbeiten im Ein-Schicht-Betrieb,
dank einer versetzten Schicht lauft der Be-
trieb von 5 bis 23 Uhr.

Die Produktion beginnt mit Gipsbau-
platten. Fein sduberlich gestapelt, werden
sie der Reihe nach entnommen und ma-
schinell auf einen Fachwerkrahmen genie-
tet: zwolf Klammern in der Sekunde. Wie
am Flieband entsteht so Hauswand fir
Hauswand. An den zweischaligen Wand-
systemen wird gehdmmert, gesigt und ge-
frast, alles mit Maschinen. Es riecht nach
frischem Holz wie in einer Tischlerei. ,Al-
les Tragende ist aus Holz", erklart Regnau-
er. Nebenan verputzen mehrere Mitarbei-
ter die AuBenwinde, und an manchen
Riickseiten sind bereits die Fliesen und
Duscharmaturen fiir das Badezimmer an-
gebracht. Auf einem Hausdach fehlen
noch die Ziegel, aber der Schornstein ist
schon montiert. Wie Dominosteine ste-
hen die Winde aufgereiht in der Halle, be-
vor sie verladen werden. Ein normales
Einfamilienhaus passt auf vier Lastwa-
gen. Regnauer klopft gegen eine Gips-
wand. Es klingt ein wenig hohl. , Es klingt
gut”, korrigiert er.

Ja, es gibt sie noch, die Vorurteile ge-
gentiber Fertighéusern. Nicht individuell
genug seien die Héuser von der Stange,
nicht so langlebig und auch nicht so wert-
stabil. Dabei setzen die Banken heute den
Wiederverkaufswert eines Fertighauses
in der Finanzierung genauso hoch an wie
den eines Massivhauses. Und auch der
Entwurf eines Fertighauses ldsst sich indi-
viduell gestalten — ein bisschen jeden-
falls. Die Vorurteile hdtten abgenommen,
heif3t es in der Branche. Zugenommen
hat nach Angaben des Bundesverbands
Deutscher Fertigbau (BDF) die Bedeu-
tung der Fertigbauhduser im Segment der
Ein- und Zweifamilienhduser: Im vergan-
genen Jahr stieg die Zahl der Baugenehmi-
gungen im Fertigbau in Deutschland auf
201 104. Bei insgesamt 101 899 Baugeneh-
migungen kommen die Fertighduser auf
einen Anteil von 19,7 Prozent — ein Re-
kordwert, wie der BDF auf Basis von Da-
ten der Statistischen Landesimter fest-
stellt. Damit ist jedes flinfte neu geneh-
migte Ein- und Zweifamilienhaus ein Fer-
tighaus. Vor zehn Jahren lag der Anteil
noch unter 15 Prozent und vor 20 Jahren
bei gerade einmal 12 Prozent.

Der Trend hat Griinde: Die hohe Nach-
frage und die niedrigen Zinsen treiben die
Preise, und zwar nicht nur in den Bal-
lungsrdumen der Grofstiddte, sondern
auch im Umland. Gute Handwerker seien
rar, beklagen etwa viele Bauherrn im
Raum Miinchen. So entstehen Baumin-

Das Unternehmen

Die Regnauer Fertigbau GmbH & Co. KG hat ihren Unternehmenssitz in Seebruck am

Chiemsee. In der Branche heilit es, Regnauer sei der schonstgelegene Fertighaus-
Hersteller, und wer einmal dort war, wird kaum widersprechen. Den Eigentlimern
ist allerdings wichtiger, dass Regnauer zu den Erfolgreichen der Branche gehort.

WSchltisselfertig” sind die Holzhéuser, und zwar sowohl im Gewerbe- wie im Privat-

hausbau. Der Umsatz soll 2018 die 50-Millionen-Euro-Marke iberschreiten. Die
Auftragsbiicher sind voll, auf ein Regnauer-Haus warten Kunden deshalb ein Jahr.

Der Unternehmer

Folo Jan Roeder

Michael Regnauer ist seit dem Jahr 1993 geschiftsfithrender Gesellschafter des
gleichnamigen Familienunternehmens, das stetig wichst und heute 240 Mitarbeiter
beschaftigt. Der 54 Jahre alte Regnauer verkérpert die dritte Generation: Sein
Grofvater Engelbert senior begann 1929 mit einer Schreinerei, Vater Engelbert
junior forcierte in den sechziger Jahren den Wandel zum Fertighausbauer. Mit den
drei Tochtern, die derzeit noch in der Aus- und Fortbildung sind, steht die vierte
Regnauer-Generation bereits in den Startlochern.

gel, so kommt es auf den Baustellen zu
Verzogerungen, und am Ende wird der
Neubau immer teurer. Regnauer garan-
tiert dagegen Budget- und Terminsicher-
heit: Wir holen die Baustelle ins Werk.*
Dort sind die Planungsprozesse bis ins
kleinste Detail optimiert, werden alle Bau-
teile vorgefertigt, so dass sie innerhalb we-
niger Tage vor Ort zu einem fertigen Haus
montiert werden konnen.

Regnauer belésst es nicht bei diesen
Vorteilen. ,Unsere Hiuser sind vital®,
sagt der Chef und meint das ernst. In der
Werbung fiir den Holzfertigbau wird das

Thema  Gesundheit  hervorgehoben.
JWohngesund“ heif3t der ungelenke Be-
eriff. Und bei Regnauer sind es ,Vitalhdu-
ser”, die ein besonderes Wohngefiihl ver-
mitteln sollen.

Es ist heil an diesem Nachmittag in
Seebruck am Chiemsee, doch im Foyer
der Unternehmenszentrale lisst es sich
cut aushalten. Regnauer biickt sich, be-
rithrt mit der Hand das Parkett und be-
schwort die gute Raumtemperatur, die
dank der Holzbauweise und dem wasser-
gekiihlten Boden ganz ohne Klimaanlage
auskommt. Auch die moderne Regnauer-

Verwaltung — ein ,Vitalgebaude fiirs Busi-
ness” — ist letztlich ein Holzhaus. Zu se-
hen ist das nicht, denn aufien verkleiden
weille Zementplatten die Fassade. Von ei-
ner ,auskragenden Fassadenlandschaft”
ist in der Werbebroschiire die Rede, mit
der sich das Unternehmen an andere Un-
ternehmen wendet, die Bauabsichten ha-
ben. Wichtiger als die Designmerkmale
sind Regnauer die 6kologischen und wirt-
schaftlichen Effekte: So wiirden 50 Pro-
zent weniger Energie benotigt, als es die
Energieeinsparverordnung gestattet. Die
Biiros fiir die Mitarbeiter sind Regnauer

zufolge . fiir die Arbeitswelten 4.0" ausge-
legt. Das Design der Inneneinrichtung
stammt von seiner Frau Silvia. Ein Mittel-
stindler sei von der Regnauer-Zentrale so
begeistert gewesen, dass sie nun fast bau-
gleich in einem Gewerbegebiet in Berlin
steht.

Auch im Objektbau kann sich Regnau-
er nicht tiber zu wenig Auftrige beklagen,
zumal es dort nicht so sehr an Grundstii-
cken mangele. An offentlichen Ausschrei-
bungen fiir Rathduser oder andere Verwal-
tungsgebdude beteiligt sich Regnauer
nicht mehr. HENNING PEITSMEIER
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